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ΠΕ ΡΙΕΧΟΜΕ ΝΑ 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Κριτήρια και διαδικασία καθορισμού χώρων για την κα¬ 
τασκευή υπέργειων ή και εν μέρει υπόγειων εστεγα- 
σμένων σταθμών αυτοκινήτων άνω των 50 θέσεων, 
δικαιώματα και υποχρεώσεις των ιδιοκτητών αυτών, 
διαδικασία και τρόπος υπολογισμού του προς μετα¬ 
φορά συντελεστή δόμησης των χώρων αυτών,κατά 
την παρ. 7 του άρθρου 6 του Ν, 960/79, όπως 

ισχύει . 1 

Καθορισμός Ζώνης Οικιστικού Ελέγχου, κατωτάτου 
ορίου κατάτμησης και λοιπών όρων και περιορισμών 
δόμησης στην εκτός εγκεκριμένου ρυμοτομικού 
σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών προϋφισταμένων 
του έτους 1923 παραλιακή περιοχή Δήμων και κοι¬ 
νοτήτων Νομού Ηλείας. 2 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

( 1 ) 

Κριτήρια και διαδικασία καθορισμού χώρων για την κατα¬ 
σκευή υπέργειων ή και εν μέρει υπόγειων εστεγασμέ- 
νων σταθμών αυτοκινήτων άνω των 50 θέσεων, δικαιώ¬ 
ματα και υποχρεώσεις των ιδιοκτητών αυτών, διαδικα¬ 
σία και τρόπος υπολογισμού του προς μεταφορά συ¬ 
ντελεστή δόμησης των χώρων αυτών,κατά την παρ. 7 
του άρθρου 6 του Ν. 960/79, όπως ισχύει. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των παρ. 7 και 8 του άρθρου 6 του Ν. 
960/1979 «περί επιβολής υποχρεώσεων προς δημιουργία 
χώρων στάθμευσης αυτοκινήτων για την εξυπηρέτηση των 
κτιρίων και ρυθμίσεις συναφών θεμάτων» (Α 194), όπως 
προστέθηκε με την παρ. 1 του άρθρου 97 του Ν. 1892/ 
1990 «Για τον εκσυγχρονισμό και την ανάπτυξη και άλλες 
διατάξεις» (Α 101) και τροποποιήθηκε με την παρ. 7 του 
άρθρου 8 του Ν. 2052/92 «Μέτρα για την αντιμετώπιση 
του νέφους και πολεοδομικές ρυθμίσεις» (Α 94). 


2. Την Υ. 1958/1992 κοινή απόφαση του Πρωθυπουρ¬ 
γού και του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Δημοσίων Έργων «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στους Υφυ¬ 
πουργούς Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έρ¬ 
γων Χρήστο Κατσιγιάννη και Γεώργιο Βουλγαράκη» (Β 
744). 

3. Τις διατάξεις του Π. Δ/τος 28/28.1.93 «Καθορισμός 
αρμοδιοτήτων που διατηρούνται από τον Υπουργό και τις 
περιφερειακές υπηρεσίες διανομαρχιακού επιπέδου του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων» (Α*9). 

4. Τις διατάξεις του άρθρου 29Α του Ν. 1558/1985 
όπως αυτό προστέθηκε με το άρθρο 27 του Ν. 2081 /92 (Α 
154) και το γεγονός ότι από τις διατάξεις αυτής της από¬ 
φασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρατικού 
προϋπολογισμού και του οικείου ΟΤΑ. 

5. Την 550/1993 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της 
Επικράτειας, με πρόταση του Υφυπουργού Περιβάλλο¬ 
ντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, αποφασίζουμε: 

Αρθρο 1 

1. Οι χώροι για την κατασκευή υπέργειων ή και εν μέρει 
υπόγειων εστεγασμένων χώρων στάθμευσης αυτοκινή-' 
των, σύμφωνα με την παρ. 7 του άρθρου 6 του Ν. 960/79 
(Α 194), όπως αυτή προστέθηκε με την παρ. 1 του άρθρου 
97 του Ν. 1892/1990 (Α 101) και τροποποιήθηκε με την 
παρ. 7 του άρθρου 8 του Ν. 2052/92 (Α 94) καθορίζονται 
με βάση πολεοδομικά και κυκλοφοριακά κριτήρια. 

2. Στα κριτήρια της προηγούμενης παραγράφου περι¬ 
λαμβάνονται ιδίως: 

α. Οι ανάγκες της περιοχής, όπου το ακίνητο, για χώ¬ 
ρους στάθμευσης. Οι θέσεις στάθμευσης που υπάρχουν 
στην περιοχή, εκτός από το κατάστρωμα των οδών, καθώς 
και η κυκλοφοριακή φόρτιση της περιοχής. 

β. Η δυνατότητα εύρυθμης λειτουργίας του σταθμού σε 
συνάρτηση με την κυκλοφοριακή κατάσταση της περιο¬ 
χής, τις χρήσεις γης, τα πλάτη των οδών άμεσης εξυπηρέ¬ 
τησης του σταθμού (είσοδοι-έξοδοι) κ.λπ. 

γ. Η δυνατότητα ασφαλούς και απρόσκοπτης λειτουρ¬ 
γίας κτιρίων ειδικών χρήσεων (σχολείων, νοσοκομείων, 
κλινικών, παιδικών σταθμών κ.λπ.) καθώς και εγκεκριμέ¬ 
νων πεζοδρόμων που ενδεχομένως υπάρχουν στην πε¬ 
ριοχή. 

δ. Η δυναμικότητα του σταθμού σε σχέση με τις υπάρ- 
χουσες ανάγκες της περιοχής. 
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Άρθρο 2 

1. Μετά τη δημοσίευση των Π. Δ/των της παρ. 7 του άρ¬ 
θρου 6 του Ν. 960/79 καλούνται με πρόσκληση οι ιδιοκτή¬ 
τες που έχουν ακίνητα εντός των περιοχών που καθορίζο¬ 
νται με τα εν λόγω π. δ/ματα να δηλώσουν εάν επιθυμούν 
να κατασκευάσουν στο ακίνητό τους υπέργειους ή και εν 
μέρει υπόγειο εστεγασμένο χώρο στάθμευσης αυτοκινή¬ 
των άνω των 50 θέσεων. (Ο αριθμός των θέσεων οι οποίες 
εξασφαλίζονται σε υπόγειο χώρο δεν δύναται να υπερβαί¬ 
νει το 40% του συνολικού αριθμού θέσεων του κάθε χώ¬ 
ρου στάθμευσης). 

2. Η πρόσκληση γίνεται από την κατά τόπο αρμόδια πο- 
λεοδομική υπηρεσία της Νομαρχίας και δημοσιεύεται σε 
δύο ημερήσιες εφημερίδες, μία τοπική, εάν εκδίδεται και 
μία των Αθηνών. Στην πρόσκληση αναφέρονται ο μέγιστος 
αριθμός των θέσεων στάθμευσης που μπορούν να δη- 
μιουργηθούν στην περιοχή, η προθεσμία εντός της οποίας 
οφείλουν οι ενδιαφερόμενοι να εκδηλώσουν την πρόθεσή 
τους και κάθε άλλη χρήσιμη πληροφορία. Η προθεσμία 
αυτή δεν μπορεί να είναι μικρότερη των 30 και μεγαλύ¬ 
τερη των 60 ημερών από την τελευταία δημοσίευση στις 
εφημερίδες. Η πρόσκληση αναρτάται στο κατάστημα της 
πολεοδομικής υπηρεσίας, δύναται δε να γίνουν σχετικές 
ανακοινώσεις από τους ραδιοφωνικούς και τηλεοπτικούς 
σταθμούς και γενικά να δημοσιοποιηθεί με κάθε πρό¬ 
σφορο μέσον. 

3. Οι κατά την παρ. 1 δηλώσεις κατατίθενται στην πολε- 
οδομική υπηρεσία εντός της προθεσμίας που αναφέρεται 
στην πρόσκληση και περιλαμβάνουν: 

α. πλήρη περιγραφή του ακινήτου κατά θέση, εμβαδόν 
και διαστάσεις καθώς και εκτίμηση του αριθμού των θέ¬ 
σεων στάθμευσης που μπορούν, σύμφωνα με τις ισχύου- 
οες στην περιοχή διατάξεις, να ανεγερθούν. 

β. απόσπασμα του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 
της περιοχής στο οποίο σημειώνεται η θέση του ακινήτου. 

4. Η πολεοδομική υπηρεσία καταχωρεί σε ειδικό βιβλίο 
τις δηλώσεις της προηγούμενης παραγράφου. Οι σελίδες 
του βιβλίου αυτού αριθμούνται και μονογράφονται από τον 
Προϊστάμενο της Υπηρεσίας, ο οποίος υπογράφει στο τέ¬ 
λος του βιβλίου μνημονεύοντας και τις σελίδες αυτού. 

5. Μετά την πάροδο της κατά την παρ. 2 προθεσμίας η 
Υπηρεσία ελέγχει τις υποβληθείσες δηλώσεις κατ' αρχήν 
βάσει των στοιχείων που τις συνοδεύουν καθώς και με αυ¬ 
τοψίες των αρμοδίων οργάνων της και προεπιλέγει τις κα¬ 
ταλληλότερες θέσεις σύμφωνα με τα κριτήρια του άρθρου 
1. Οι ιδιοκτήτες των προεπιλεγέντων ακινήτων καλούνται 
να υποβάλουν εις διπλούν εντός προθεσμίας 90 ημερών: 

α) Τοπογραφικό διάγραμμα σε κλίμακα 1:5000 όπου 
σημειώνονται η θέση του ακινήτου και σε ακτίνα τουλάχι¬ 
στον 300μ. πέριξ αυτής, οι υπάρχουσες χρήσεις κτιρίων οι 
οποίες ως εκ της φύσεως των συνεπάγονται αυξημένες 
ανάγκες στάθμευσης της περιοχής. 

β) Τοπογραφικό διάγραμμα σε κλίμακα 1:1000 ή 1 ;500 
του ακινήτου εκτεινόμενο σε ολόκληρο το Ο.Τ. και στο 
οποίο σημειώνονται οι είσοδοι-έξοδοι του σταθμού, οι 
όμορες ιδιοκτησίες με τα υπάρχοντα επ’ αυτών κτίρια και 
λειτουργίες (χρήσεις) αυτών, τα πλάτη των οδών που περι¬ 
κλείουν το οικοδομικό τετράγωνο καθώς και οι όροι δόμη¬ 
σης θεωρημένοι από την αρμόδια πολεοδομική υπηρε¬ 
σία. 

γ) Σχηματική κάτοψη τυπικού ορόφου και σχηματική 


τομή του περιγράμματος του υπό ανέγερση κτιρίου υπέρ¬ 
γειου ή και εν μέρει υπόγειου σταθμού αυτοκινήτων, σε 
κλίμακα 1:200 με υπολογισμό της δυναμικότητας του 
σταθμού, βάσει των ισχυόντων όρων δόμησης, όπου ανα¬ 
γράφεται ο τρόπος λειτουργίας του σταθμού (με «αυτοε¬ 
ξυπηρέτηση» ή «με υπαλλήλους»). 

δ) Σε περίπτωση που ο ιδιοκτήτης προτίθεται να χρησι¬ 
μοποιήσει μέρος του σ. δόμησης για άλλες χρήσεις (πλην 
του σταθμού) η πρόθεση αυτή πρέπει να αναγράφεται 
στην αίτηση και να φαίνεται στα στοιχεία του εδαφίου (γ) η 
επιφάνεια που πρόκειται να διατεθεί στο αυτό ακίνητο για 
άλλες χρήσεις καθώς και το είδος των χρήσεων αυτών. 

ε) Την κατά το άρθρο 5 του Π.Δ. 510/79 (Α 154) όπως 
ισχύει, έκθεση ελέγχου τίτλων. 

στ) Διαφάνεια του κατά το εδάφιο (β) τοπογραφικού 
διαγράμματος. 

ζ. Τυχόν απαιτούμενη έγκριση της αρμόδιας Υπηρεσίας 
Κυκλοφορίας του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροτα¬ 
ξίας και Δημοσίων Έργων, κατά το άρθρο 3 του Π.Δ. 326/ 
91, όπως εκάστοτε ισχύει. 

Τα παραπάνω δικαιολογητικά των εδαφίων (α) - (ζ) υπο¬ 
βάλλονται με αίτηση που φέρει τις υπογραφές όλων των 
ιδιοκτητών που εμφανίζονται στην έκθεση ελέγχου τίτλων 
του εδ. (ε). 

Αιτήσεις χωρίς κάποιο από τα παραπάνω δικαιολογητικά 
δεν γίνονται δεκτές. 

6. Σε κάθε Δήμο ή Κοινότητα το σύνολο των θέσεων 
στάθμευσης που εξασφαλίζονται κατά τα ανωτέρω εντός 
των περιοχών της παρ. 1 του παρόντος άρθρου δεν δύνα- 
ται να υπερβαίνει το 3% του πληθυσμού του αντίστοιχου 
Δήμου ή Κοινότητας βάσει της τελευταίας κάθε φορά 
απογραφής. 

Σε περίπτωση που κατά τη διαδικασία επιλογής των ακι¬ 
νήτων βρεθούν κατάλληλοι χώροι με δυνατό σύνολο θέ¬ 
σεων στάθμευσης μεγαλύτερο του παραπάνω, τηρείται η 
προτεραιότητα υποβολής των σχετικών δηλώσεων στην 
Υπηρεσία, όπως αυτές καταχωρούνται στο ειδικό βιβλίο. 

Σε περίπτωση που δεν εξασφαλιστεί το σύνολο των 
απαιτουμένων θέσεων στάθμευσης, η Υπηρεσία προβαί¬ 
νει εκ νέου σε πρόσκληση εκδήλωσης ενδιαφέροντος 
εφαρμοζομένης της αυτής ως άνω διαδικασίας. 

7. Με βάση τα παραπάνω, η αρμόδια πολεοδομική υπη¬ 
ρεσία συντάσσει αιτιολογημένη έκθεση για την έκδοση 
των αποφάσεων καθορισμού των χώρων στάθμευσης 
κατά την παρ. 7 του άρθρου 6 του ν. 960/79 όπως ισχύει. 

Με τις ίδιες αποφάσεις ορίζεται το ποσοστό συντελε¬ 
στή δόμησης που θα διατεθεί για άλλες χρήσεις, πλην του 
σταθμού, εφόσον συντρέχει τέτοια περίπτωση. Στην περί¬ 
πτωση αυτή στον απαιτούμενο ως ελάχιστο αριθμό θέ¬ 
σεων στάθμευσης δεν περιλαμβάνονται οι κατά τις διατά¬ 
ξεις του ν. 960/79, όπως ισχύει, χώροι στάθμευσης οι 
αναγκαίοι για την εξυπηρέτηση των εν λόγω χρήσεων. 

Με τις ίδιες αποφάσεις δύναται να ορίζεται ο ελάχιστον 
πέραν των 50 ή και ο μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός θέ¬ 
σεων στάθμευσης για τον κάθε χώρο. 

Αντίγραφα των στοιχείων του φακέλλου του κάθε ακινή¬ 
του το οποίο καθορίσθηκε κατά τα άνω, ως χώρος στάθ¬ 
μευσης, διαβιβάζονται στην αρμόδια για τη μεταφορά του 
συντελεστή δόμησης υπηρεσία του Υπουργείου Περιβάλ¬ 
λοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, η οποία δύναται 
να εγκρίνει μεταφορά συντελεστή δόμησης -εν όλω ή εν 
μέρει- και στο ίδιο ακίνητο. 
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8. Ο κατά τα ανωτέρω καθορισμός των χώρων στάθμευ¬ 
σης γίνεται με απόφαση του Νομάρχη εκτός από τις περι¬ 
πτώσεις καθορισμού χώρων στάθμευσης εντός των Νο¬ 
μών Αττικής και Θεσσαλονίκης όπου γίνεται με απόφαση 
του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ, 

Σ’ αυτή την περίπτωση αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία 
για την τήρηση της παραπάνω διαδικασίας νοούνται οι Ορ¬ 
γανισμοί Αθήνας και Θεσσαλονίκης αντίστοιχα. 

Αρθρο 3 

1. Ο ιδιοκτήτης του ακινήτου που καθορίζεται κατά τα 
ανωτέρω ως χώρος για την κατασκευή υπέργειου ή και εν 
μέρει υπόγειου εστεγασμένου χώρου στάθμευσης αυτοκι¬ 
νήτου οφείλει να υποβάλει στο αρμόδιο πολεοδομικό γρα¬ 
φείο εντός δεκατεσσάρων (14) μηνών από της ισχύος της 
σχετικής απόφασης αίτηση για έκδοση της σχετικής οικο¬ 
δομικής άδειας με πλήρη κατά τις κείμενες διατάξεις στοι¬ 
χεία. Εάν παρέλθει άπρακτη η προθεσμία αυτή, η οικεία 
απόφαση καθορισμού του χώρου θεωρείται αυτοδικαίως 
ανακληθείσα. 

Σε περίπτωση που η οικοδομική άδεια έχει εκδοθεί πριν 
από την έκδοση της σχετικής απόφασης, για να εφαρμο¬ 
στούν οι διατάξεις του παρόντος διατάγματος και να 
εγκριθεί η μεταφορά συντελεστή δόμησης θα πρέπει να 
βεβαιωθεί από τον Προϊστάμενο της αρμόδιας (κατά την 
παρ. 8 του άρθρου 2 του παρόντος) Πολεοδομικής υπηρε¬ 
σίας ότι μέχρι την έκδοση της υπουργικής απόφασης δεν 
έγινε έναρξη των εργασιών με βάση την άδεια αυτή. 

2. α. Με την έκδοση της οικοδομικής άδειας ή με την 
έκδοση της απόφασης καθορισμού του χώρου στάθμευ¬ 
σης σε περίπτωση έκδοσης της οικοδομικής άδειας πριν 
από αυτή, το πολεοδομικό γραφείο διαβιβάζει κυρωμένο 
αντίγραφο της άδειας στην αρμόδια για την μεταφορά συ¬ 
ντελεστή δόμησης υπηρεσίας του Υπουργείου ΠΕΧΩΔΕ, 
η οποία επιλαμβάνεται της έκδοσης του π. δ/τος έγκρισης 
μεταφοράς συντελεστή δόμησης κατά τις διατάξεις του ν. 
880/79. Προϋπόθεση για την έκδοση του π. δ/τος είναι η 
κατάθεση από τον ιδιοκτήτη στο ΕΤΕΡΠΣ εγγυητικής επι¬ 
στολής, για την εμπρόθεσμη κατά την παρ. 3 του παρό¬ 
ντος άρθρου, αποπεράτωση του σταθμού, μιας των ανα¬ 
γνωρισμένων Τραπεζών της χώρας ή του ΤΣΜΕΔΕ, ίσης 
προς το 10% του συμβατικού προϋπολογισμού του έργου 
όπως αυτός αναφέρεται στην οικοδομική άδεια. 

β. Ο μεταφερόμενος συντελεστής δόμησης ορίζεται 
στο σύνολο του ισχύοντος σ. δόμησης του ακινήτου βάσει 
των όρων και περιορισμών δόμησης της περιοχής, εφόσον 
το ακίνητο διατίθεται αποκλειστικά για την κατασκευή 
υπέργειου χώρου στάθμευσης. Άλλως αφαιρείται από το 
μεταφερόμενο συντελεστή δόμησης, ο συντελεστής που 
διατίθεται για άλλες χρήσεις όπως αυτός ορίζεται στην οι¬ 
κεία απόφαση καθορισμού του χώρου. 

γ. Ο παραστατικός τίτλος δικαιώματος μεταφοράς συ- 
ντελστή δόμησης κατά το άρθρο 8 του π. δ/τος 510/79, 
όπως ισχύει, εκδίδεται και χορηγείται στο δικαιούχο μετά 
την εμπρόθεσμη αποπεράτωση και λειτουργία του σταθ¬ 
μού. Είναι δυνατή με αίτηση του ιδιοκτήτη του ακινήτου η 
έκδοση και χορήγηση του τίτλου μεταφοράς συντελεστή 
δόμησης και προ της αποπερατώσεως και λειτουργίας του 
σταθμού εφαρμοζομένων και στις δύο ως άνω περιπτώ¬ 
σεις των διατάξεων της παρ. 5 του παρόντος άρθρου. 

3.0 ιδιοκτήτης υποχρεούται να προβεί στην κατασκευή 
και λειτουργία του σταθμού το αργότερο εντός τετραετίας 


από της εκδόσεως του π. δ/τος εγκρίσεως της μεταφοράς 
συντελεστή δόμησης. 

Σε εξαιρετικές περιπτώσεις και προκειμένου περί σταθ¬ 
μού δυναμικότητας άνω των 150 θέσεων είναι δυνατόν με 
απόφαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ να δίνεται παράταση 
για την ολοκλήρωση της κατασκευής και λειτουργίας του 
σταθμού, μέχρι ενός έτους, εφόσον διαπιστωθεί ότι οι ερ¬ 
γασίες έχουν προχωρήσει σε σημαντικό βαθμό και δύνα- 
νται να ολοκληρωθούν εντός της παρεχομένης χρονικής 
παράτασης. 

4. Η εμπρόθεσμη αποπεράτωση της κατασκευής του 
σταθμού βεβαιώνεται κατόπιν αυτοψίας από το αρμόδιο 
για την έκδοση της οικοδομικής άδειας πολεοδομικό γρα¬ 
φείο. 

Η βεβαίωση υπογράφεται από τον Προϊστάμενο του 
Γραφείου και αναγράφονται σε αυτή τα στοιχεία της από¬ 
φασης καθορισμού του χώρου, ο αριθμός της οικοδομικής 
άδειας και η δυναμικότητα του σταθμού. 

Η βεβαίωση προσκομίζεται από τον ιδιοκτήτη: 

α) με τη δήλωση της παρ. 5 του άρθρου αυτού, στην αρ¬ 
μόδια υπηρεσία του Υπουργείου ΠΕΧΩΔΕ, η οποία υπο- 
χρεούται στην έκδοση και χορήγηση του τίτλου μεταφο¬ 
ράς συντελεστή δόμησης στον δικαιούχο και 

β) στο ΕΤΕΡΠΣ το οποίο επιστρέφει την εγγυητική επι¬ 
στολή. 

5. Σε κάθε περίπτωση πριν την χορήγηση του τίτλου με¬ 
ταφοράς συντελεστή δόμησης ο ιδιοκτήτης οφείλει να 
προσκομίσει δήλωσή του ενώπιον συμβολαιογράφου με 
την οποία θα αναγνωρίζει: 

α) ότι το δικαίωμα μεταφοράς συντελεστή δόμησης του 
δόθηκε σε αντάλλαγμα της κατασκευής και λειτουργίας 
υπέργειου ή και εν μέρει υπόγειου εστεγασμένου χώρου 
στάθμευσης αυτοκινήτων στο ακίνητό του που κρίθηκε 
κατάλληλο για το σκοπό αυτό με την απόφαση της παρ. 8 
του άρθρου 2 του παρόντος διατάγματος. 

β) την υποχρέωση του να αποπερατώσει και να μην αλ¬ 
λάξει εν όλω ή εν μέρει τη χρήση του χώρου. 

γ) ότι σε περίπτωση αθετήσεως από μέρους του την πα¬ 
ραπάνω υποχρεώσεων και εφόσον θα έχει γίνει μερική ή 
ολική πραγματοποίηση του χορηγηθέντος σε αυτόν τί¬ 
τλου, η κυριότητα του ακινήτου θα περιέρχεται στο 
ΕΤΕΡΠΣ, προς το οποίο θα παραχωρηθεί με την ίδια συμ¬ 
βολαιογραφική πράξη αμετάκλητη πληρεξουσιότητα για 
κατάρτιση της σχετικής συμβολαιογραφικής πράξης περί 
μεταβίβασης του ακινήτου, με αυτοσύμβαση κατ’ άρθρο 
235 ΑΚ. 

6. Η με οποιονδήποτε τρόπο αθέτηση των υποχρεώ¬ 
σεων του ιδιοκτήτη του ακινήτου επιφέρει κατά περί¬ 
πτωση τις παρακάτω συνέπειες. 

α) Σε περίπτωση μη εμπρόθεσμης αποπεράτωσης του 
σταθμού, η οποία θα βεβαιώνεται σύμφωνα με την παρ. 4 
του παρόντος άρθρου και εφόσον δεν έχει χορηγηθεί 
ακόμα ο παραστατικός τίτλος δικαιώματος μεταφοράς συ¬ 
ντελεστή δόμησης το π. δ/γμα ανακαλείται και η εγγυη¬ 
τική επιστολή της παρ. 2 του άρθρου αυτού καταπίπτει 
υπέρ του ΕΤΕΡΠΣ διατιθεμένου του ποσού αυτής κατά το 
άρθρο 6 παρ. 1 του Ν. 960/79, όπως ισχύει. 

β) Στην περίπτωση μη εμπρόθεσμης αποπεράτωσης 
του σταθμού και εφόσον έχει ήδη χορηγηθεί τίτλος μετα¬ 
φοράς συντελεστή δόμησης, εάν αυτός δεν έχει πραγμα¬ 
τοποιηθεί, τότε, επιπλέον της προηγούμενης περίπτωσης 
α, ο τίτλος ακυρώνεται. Εάν ο τίτλος έχει πραγματοποιη- 
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θεί όλικά ή μερικά τότε η κυριότητα του ακινήτου περιέρ¬ 
χεται» στο ΕΤΕΡΠΣ με τον τρόπο που περιγράφεται παρα¬ 
κάτω στην παρ. γ εδάφιο β. 

γ) Στην περίπτωση μεταγενέστερης αλλαγής της χρή¬ 
σης, εάν δεν έχει πραγματοποιηθεί ο χορηγηθείς τίτλος 
δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμησης, αυτός 
ακυρώνεται, ανακαλείται το π. δ/γμα έγκρισης μεταφοράς 
συντελεστή δόμησης και εφαρμόζονται αναλόγως οι δια¬ 
τάξεις περί αυθαιρέτου αλλαγής χρήσης ακινήτων. 

Εαν έχει πραγματοποιθεί ο τίτλος ολικά ή μερικά τότε η 
κυριότητα του ακινήτου όπου έχει ανεγερθεί ο σταθμός 
περιέρχεται στο ΕΤΕΡΠΣ, υποχρεουμένου του ιδιοκτήτη 
να συμπράξει στη μεταβίβαση αυτή, δυναμένου όμως του 
ΕΤΕΡΠΣ να προβεί στην κατάργηση της σχετικής δικαιο- 
πραξίας με αυτοσύμβαση κατ’ άρθρο 235 ΑΚ δυνάμει της 
ήδη χορηγηθείσης αμετακλήτου πληρεξουσιότητας, όπως 
προβλέπεται στην παρ. 5 του παρόντος άρθρου. 

Εαν στο ίδιο ακίνητο προβλέπονται νομίμως και άλλες 
χρήσεις ή γίνει μερική αλλαγή της χρήσης του σταθμού 
τότε η κατά τα παραπάνω μεταβίβαση της κυριότητας του 
ακινήτου αφορά το τμήμα αυτού που προβλέπεται για χώ¬ 
ρος στάθμευσης ή το τμήμα για το οποίο έγινε η αλλαγή 
της χρήσης αντίστοιχα. 

Αρθρο 4 

1. Οι θέσεις στάθμευσης οι οποίες υπάγονται στις δια¬ 
τάξεις του παρόντος π. δ/τος και σύμφωνα με τις οποίες 
εγκρίνεται η μεταφορά συντελεστή δόμησης δεν επιχορη¬ 
γούνται δυνάμει άλλων διατάξεων. 

2. Τα δικαιώματα χρήσης, εκμετάλλευσης και λειτουρ¬ 
γίας του σταθμού ανήκουν στον ιδιοκτήτη του οικοπέ¬ 
δου. 

Άρθρο 5 

1. Από της ισχύος του παρόντος π. δ/τος καταργείται το 
από 6.10.1990 π. δ/γμα (Δ 560). 

2. Υπουργικές αποφάσεις που εκδόθηκαν βάσει των 
διατάξεων του ανωτέρω καταργουμένου π. δ/τος εξακο¬ 
λουθούν να ισχύουν, εκτός εάν έχει ήδη παρέλθει άπρα¬ 
κτη η κατά την παρ. 1 του άρθρου 3 του παρόντος προθε¬ 
σμία. 

Άρθρο 6 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υφυπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δη¬ 
μοσίων Έργων αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση 
του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 3 Σεπτεμβρίου 1993 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ Γ. ΚΑΡΑΜΑΝΛΗΣ 

Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ & ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

ΧΡΗΣΤΟΣ ΚΑΤΣΙΓΙΑΝΝΗΣ 


( 2 ) 

Καθορισμός Ζώνης Οικιστικού Ελέγχου, κατωτάτου ορίου 
κατάτμησης και λοιπών όρων και περιορισμών δόμησης 
στην εκτός εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου και 
εκτός ορίων οικισμών προϋφισταμένων του έτους 
1923 παραλιακή περιοχή Δήμων και κοινοτήτων Νομού 
Ηλείας. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του άρθρου 29 (παρ. 1) του ν. 1337/ 
1983 «Επέκταση των πολεοδομικών σχεδίων, οικιστική 
ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (Α' 33), όπως τροποποι¬ 
ήθηκε με την παρ. 14 του άρθρου 8 του ν. 1512/1985 
«Τροποποίηση και συμπλήρωση πολεοδομικών διατά¬ 
ξεων, ρύθμιση συναφών θεμάτων και θεμάτων του Τα¬ 
μείου Νομικών» (Α' 4). 

2. Τις διατάξεις του άρθρου 29Α του ν. 155^1985 

όπως αυτό προστέθηκε με το άρθρο 27 του ν. 208%1992 
(Α' 154). * 

3. Τις διατάξεις του άρθρου 23 (παρ. 1, εδ. ιδ) του ν. 
1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α' 
137). 

4. Την Υ 1958/1992 απόφαση του Πρωθυπουργού και 
του Υπουργού Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στους Υφυπουργούς Πε¬ 
ριβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων Χρήστο 
Κατσιγιάννη και Γεώργιο Βουλγαράκη» (Β' 744). 

5. ΤΗν 22/1991 γνωμοδότηση του Δήμου Αμαλιάδος. 

6. Την 63/1991 γνωμοδότηση του Δήμου Αρχαίας Ολυ¬ 
μπίας. 

7. Την 152/1991 γνωμοδότηση του Δήμου Πύργου. 

8. Την 23/1991 γνωμοδότηση του Δήμου Γαστούνης. 

9. Την 17/1991 γνωμοδότηση του Δήμου Βαρθολο- 
μιού. 

10. Την 33/1991 γνωμοδότηση του Δήμου Λεχαινών. 

11. Την 50/1991 γνωμοδότηση του Δήμου Ζαχάρως. 

12. Τα 187/16.1.1991, 6149/11.7.1991 και 2701/ 
25.4.1991 έγγραφα του Δήμου Αμαλιάδος. 

13. Το 871/23.4.1991 έγγραφο του Δήμου Ανδραβί¬ 
δας. 

14. Την 14/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Κέ¬ 
ντρου. 

15. Την 11 / 1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Σμίλας. 

16. Την 6/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Καλυ- 
βίων Μυρτουντίων. 

17. Την 15/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Πα- 
λαιοχωρίου. 

18. Την 15/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Αγ. 
Ηλία Λετρινών. 

19. Την 39/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Μυρ- 
τέας. 

20. Τις 52/1990 και 9/1991 γνωμοδοτήσεις της Κοινό¬ 
τητας ΔουναΓίκων. 

21. Την 24/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Σκου- 
ροχωρίου. 

22. Την 19/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Σκαφι- 
διάς. 

23. Την 20/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Γρανι- 
τσαΓίκων. 

24. Την 6/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Πουρνα- 
ρίου. 
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25. Την 7/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Ροβιά- 
τας. 

26. Την 21/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Σω- 
στίου. 

27. Την 11/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Κάρ¬ 
δαμά. 

28. Την 8/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Βαρβα- 
σαίνης. 

29. Την 6/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Ξηροχω- 
ρίου. 

30. Την 11/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Τραγα¬ 
νού. 

31. Την 9/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Σαβα- 
λίων. 

32. Την 18/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Καλυ¬ 
βιών Ήλιδας. 

33. Την 11 /1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Αγ. Δη- 
μητρίου. 

34. Την 20/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Πελο- 
πίου. 

35. Την 8/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Ρα¬ 
χών. 

36. Την 8/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Κορακο¬ 
χωρίου. 

37. Την 8/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Ανή¬ 
λιου. 

38. Την 4/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Ανεμο¬ 
χωρίου. 

39. Την 16/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Λυγιάς. 

40. Την 18/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Μελίσ- 
σης 

41. Την 9/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Στρε- 
φίου. 

42. Την 16/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Αυ- 
γείου. 

43. Τις 19 και 27/91 γνωμοδοτήσεις της Κοινότητας 
Σχίνων. 

44. Την 14/1991 γνωμοδότηση της Κοινότητας Επιτα- 
λίου. 

45. Τις 12/1988 και 37/1991 γνωμοδοτήσεις της Κοι¬ 
νότητας Μυρσίνης. 

46. Τις 8/1988 και 23/1991 γνωμοδοτήσεις της Κοινό¬ 
τητας Κυλλήνης. 

47. Τις 8/1988 και 32/1991 γνωμοδοτήσεις της Κοινό¬ 
τητας Νεοχωρίου Μυρτουντίων. 

48. Την 1/1988 γνωμοδότηση της Κοινότητας Κά¬ 
στρου. 

49. Την 8/1988 γνωμοδότηση της Κοινότητας Μά- 
χου. 

50. Το 59016/2204/13.5.1991 έγγραφο της Κοινότη¬ 
τας Ταξιαρχών. 

51. Τα από 12.9.1990 και 20.6.1991 πρακτικά των 
Υπουργείων Γεωργίας και Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Δημοσίων Έργων. 

52. Το 64606/5.3.1991 έγγραφο της Δ/νσης Χωροτα¬ 
ξίας και Προστασίας Περιβάλλοντος του Υπουργείου Γ ε¬ 
ωργίας. 

53. Το ΥΠΠΟ/24 ΕΝΜ/Φ07-ε/618 έγγραφο της 2ης 
Εφορείας Νεωτέρων μνημείων Δυτικής Ελλάδας του 
Υπουργείου Πολιτισμού. 

54. Τα ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Β1/Φ31/53293/146/12.12.89 και 
ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Β1/Φ31/ 42351/1061/12.10.88 έγγραφα 


της Δ/νσης Βυζαντινών και Μεταβυζαντινών Μνημείων 
του Υπουργείου Πολιτισμού. 

55. Το 2/536/3602/16.7.1990 υπηρεσιακό σημείωμα 
της Διεύθυνσης Περιβαλλοντικού Σχεδιασμού - Τμήμα 
Διαχείρισης Φυσικού Περιβάλλοντος. 

56. Τα 50734/ 2936/31.7.1987, 53061/ 3215/ 
25.8.1987, 56488/ 3433/18.9.1987, 3362/ 1668/ 

6.7.1990, 39936/ 2819/27.5.1988, 83635/ 5650/ 

30.11.1990, 83636/ 5651/ 30.11.1990, 83637/ 5652/ 

30.11.1990, 83638/ 5653/30.11.1990, 84590/ 5871/ 
18.12.1990 έγγραφα της Δ/νσης Χωροταξίας προς τους 
Δήμους, Κοινότητες και αρμοδίους φορείς. 

57. Τα 1600/9.5.1991, 1940/18.5.1991, 2909/ 
2.9.1991 και 348/12.2.88 έγγραφα του Τμήματος Πολε¬ 
οδομίας και Πολεοδομικών Εφαρμογών Νομού Ηλείας 
προς τους αρμόδιους φορείς. 

58. Το γεγονός ότι για τις Κοινότητες Αγίας Μαϋρας, 
Αγ. Ιωάννου, Αλποχωρίου, Αμπελοκάμπου, Βυτιναίϊκων 
Ήλιδας, Ηράκλειας, Καβάσιλων, Καλυβακίων, Καρδια- 
καυτίου, Κατακόλου, Κολιρίου, Κοροίβου, ΛασταΓίκων, Λι- 
ναριάς, Μιράκας, Παλαιοβαρβασαίνης, Πλατάνου, Πρασί¬ 
νου, Ρουπακιού, Σαλμώνης, Καλλικώμου, Κ. Σαμικού, Λε- 
πρέου, Μακρισίων, Νεοχωρίου, Σαμικού, Σταφιδοκάμπου 
Στρεφίου Στρουσίου, Φλόκα, Αγριδίου, Αλφειούσης, Γ ιαν- 
νιτσοχωρίου, Κακοβάτου, Φιγαλείας Κάτω Παναγιάς και 
Λεβεντοχωρίου πέρασε άπρακτη η προθεσμία του άρθρου 
31 παρ. 3 του π.δ/τος 323/1989 «Κωδικοποίηση οε ενιαίο 
κείμενο νόμου» με τίτλο «Δημοτικός και Κοινοτικός Κώδι¬ 
κας» των ισχυουσών διατάξεων του δημοτικού και κοινοτι¬ 
κού κώδικα, όπως τροποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν» 
(Α’ 146). 

59. Τα 6093/29.11.1991 και 203/16.1.1992 έγγραφα 
της Διεύθυνσης Χωροταξίας. 

60. Τις πρ. 5/1988 (θέμα Ιο) και πρ. 9/1991 (θέμα Ιο) 
γνωμοδοτήσεις του Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και 
Περιβάλλοντος Νομού Ηλείας. 

61. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυτού 
του δ/τος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρατικού 
προϋπολογισμού και του οικείου Ο.Τ.Α. 

62. Την 456/1993 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της 
Επικράτειας, με πρόταση του Υφυπουργού Περιβάλλο¬ 
ντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Καθορίζεται Ζώνη Οικιστικού Ελέγχου (Ζ.Ο.Ε.) στην 
εκτός εγκεκριμένου σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών 
προϋφισταμένων του έτους 1923 περιοχή των Δήμων 
Πύργου, Αμαλιάδος, Γαστούνης, Βαρθολομιού, Ζαχάρως, 
Ανδραβίδος, Αρχαίας Ολυμπίας και Λεχαινών και των Κοι¬ 
νοτήτων Κέντρου, Σμίλας, Καλυβιών Μυρτουντίων, Πα- 
λαιοχωρίου, Αγ. Ηλία Λετρινών, Μυρτέας, Δουναίι'κων, 
Σκουροχωρίου, Σκαφιδιάς, Γρανιτσαίϊκων, Πουρναριού, 
Ροβιάτας, Σωστίου, Καρδαμά, Βαρβασαίνης, Ξηροχωρίου, 
Τραγανού, Σαβαλίων, Καλυβιών Ήλιδας, Αγ. Δημητρίου, 
Πελοπίου, Ραχών, Κορακοχωρίου, Ανήλιου, Ανεμοχωρίου, 
Λυγιάς, Μελίσσης, Αυγείου, Σχίνων, Επιταλίου, Νεοχω¬ 
ρίου Μυρτουντίων, Ταξιαρχών, Κάστρου, Μυρσίνης, Αγίας 
Μαύρας, Αγ. Ιωάννου, Αλποχωρίου, Αμπελοκάμπου, Βυτι- 
ναίϊκων, Ηράκλειας, Καβάσιλων, Καλυβακίων, Καρδιακαυ- 
τίου, Κατακόλου, Κολιρίου, Κοροίβου, Μάχου, Ήλιδος, 
Λασταίϊκων, Λιναριάς, Μιράκας, Παλαιοβαρβασαίνης, 
Πλατάνου, Πρασίνου, Ρουπακιού, Σαλμώνης, Καλλικώ- 
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μου, Κ. Σαμικού, Λεπρέου, Μακρισίων, Νεοχωρίου, Σαμι- 
κού. Σταφιδοκάρπου, Στρεφίου, Στρουσίου, Φλόκα, Αγρι- 
δίου, Αλφειούσης, Γιαννιτσοχωρίου, Κακόβατου, Φιγα- 
λείας, Κάτω Παναγιάς και Λεβεντοχωρίου (Ν. Ηλείας), 
όπως το όριο της Ζώνης φαίνεται με την ένδειξη Ζ.Ο.Ε., 
στα δέκα επτά (17) σχετικά πρωτότυπα διαγράμματα σε 
κλίμακα 1:25.000, που θεωρήθηκαν από τον Προϊστά¬ 
μενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 
80374/1993 πράξη του και που αντίτυπά τους σε φωτο¬ 
σμίκρυνση δημοσιεύονται με το παρόν διάταγμα. 

Ειδικότερα το όριο της Ζ.Ο.Ε. ορίζεται ως ακολούθως: 
Από το ρέμα περιοχής Αγίου Ιωάννη Λεχαινών (όριο της 
περιοχής προστασίας της λιμνοθάλασσας Κοτυχίου - Δά¬ 
σους Στροφυλιάς) από τον Εθνικό Δρόμο Πάτρας - Πύρ¬ 
γου - Κυπαρισσίας, τους δρόμους Μυρσίνης - Νεοχωρίου - 
Κυλλήνης - Λουτρά Κυλλήνης - Βαρθολομιού - Γαστούνης 
το όριο προστασίας του αρχαιολογικού χώρου του Φρου¬ 
ρίου Χλεμουτσίου στην περιοχή Κάστρου και το όριο - σύ¬ 
νορο του Ν. Ηλείας με τον Ν. Μεσσηνίας. 

Αρθρο 2 

Μέσα στη Ζ.Ο.Ε., όπως περιγράφεται στο προηγού¬ 
μενο άρθρο, κατά περιοχές που φαίνονται στα ίδια δια¬ 
γράμματα με στοιχεία Α, Β, Γ, Δ και Ε, καθορίζονται χρή¬ 
σεις γης, κατώτατο όριο κατάτμησης και όροι και περιορι¬ 
σμοί δόμησης, όπως στο επόμενο άρθρο. 

Άρθρο 3 

I. Περιοχές με στοιχείο Α. 

Στις περιοχές αυτές περιλαμβάνονται υποπεριοχές (Α1) 
με χρήση τουρισμού - αναψυχής και (Α2) με χρήση παρα- 
θεριστικής κατοικίας ως εξής: 

Α. 1. Περιοχές Α-1 

- Περιοχή «Ζαχάρως». 

Η παραπάνω περιοχή η οποία περιλαμβάνει γεωργική γη 
και δασικές εκτάσεις οριοθετείται ως εξής: 

Το νότιο όριο της περιοχής ορίζεται από την ευθεία 3-4. 
Ακολουθεί προς Βορρά τον παράλληλο προς την ακτή 
δρόμο σε απόσταση 500 μ. από αυτήν μέχρι το σημείο 5, 
όπου ο δρόμος αυτός στρέφει προς τα ανατολικά για να 
ενωθεί με τον δρόμου Πύργου - Ζαχάρως. Από το σημείο 5 
το όριο της πέριοχής στρέφεται προς την ακτή ακολουθώ¬ 
ντας την ευθεία 5-6, όπου 6 είναι σημείο της ακτής σε 
απόσταση 1:200 μ. από το σημείο 1 που είναι το σημείο 
εκβολής του χειμάρρου στη θάλασσα. 

- Περιοχή «Αγουλινίτσας». 

Η παραπάνω περιοχή περιλαμβάνει δημόσια παραθα¬ 
λάσσια έκταση, (γεωργική γη μέτριας σχετικά απόδοσης 
και αμμοθίνες) οριοθετείται ως εξής: 

Από την ευθεία 2-3 όπου 2 είναι το σημείο που ο αγροτι¬ 
κός δρόμος τέμνει τον δεύτερο παράλληλο προς την ακτή 
δρόμο και 3 το σημείο που ο ίδιος δρόμος συναντά το κε¬ 
ντρικό κανάλι του αναδασμού. Στη συνέχεια το όριο ακο¬ 
λουθεί το κανάλι αυτό μέχρι το σημείο 4, όπου αυτό δια¬ 
σταυρώνεται με το αυλάκι που οδηγεί στο αντλιοστάσιο 
και τη θάλασσα, και από εκεί ακολουθεί το προηγούμενο 
κανάλι μέχρι το σημείο 5, όπου αυτό συναντιέται με αγρο¬ 
τικό δρόμο. Ακολουθεί τον αγροτικό αυτό δρόμο με κα¬ 
τεύθυνση προς την θάλασσα μέχρι το σημείο 6, όπου αυτό 
συναντά άλλον αγροτικό δρόμο παράλληλο προς την ακτή. 
Ακολουθεί στη συνέχεια το δρόμο αυτό μέχρι το σημείο 9 
(όπου 9 είναι η θέση του αντλιοστασίου) ακολουθώντας 


τον δρόμο αυτό στη συνέχειά του μέχρι το σημείο αρχής 2. 

- Περιοχή «Αγίου Ηλία - Αγίου Ανδρέα». 

Η περιοχή αυτή η οποία περιλαμβάνει λοφώδεις εκτά¬ 
σεις με καλλιέργειες και δασικές εκτάσεις οριοθετείται ως 
εξής: 

Δυτικά από την παραλία, νότια από μονοπάτι μέχρι το 
δρόμο προς Κορακοχώρι. 

Στη συνέχεια το όριο ακολουθεί το δρόμο προς Κορακο¬ 
χώρι, ευθεία γραμμή από Κορακοχώρι μέχρι το σημείο το¬ 
μής του ορίου του οικισμού Λεβεντοχωρίου με το δρόμο 
που οδηγεί στον οικισμό από Κορακοχώρι, παρακάμπτει 
τον οικισμό Λεβεντοχωρίου και συνεχίζει στον δρόμο Λε- 
βεντοχώρι - Σκαφιδιάς. Στη συνέχεια ακολουθεί τη σιδη¬ 
ροδρομική γραμμή Σκαφιδιάς - Πυργί και το δρόμο Πυργί - 
παραλία. 

- Περιοχή «Δουναίϊκων - Πυργί». 

Η ως άνω περιοχή, η οποία περιλαμβάνει γεωργικές 
εκτάσεις εκτός αναδασμού οριοθετείται ως εξής: 

Δυτικά από την παραλία, βόρεια από το δρόμο Καρδαμά 

- παραλία, Ανατολικά το όριο ακολουθεί αγροτικό δρόμο 
μέχρι το σημείο 3 και στη συνέχεια την ευθεία γραμμή 3-4 
(όπου 3 και 4 τα σημεία διασταυρώσεων των δρόμων που 
οδηγούν από τα Δουναίϊκα στην παραλία). 

Κατόπιν το όριο συνεχίζει νότια ακολουθώντας την ευ¬ 
θεία 4-5 (όπου 5 το σημείο που συναντά τον αγροτικό 
δρόμο που οδηγεί στο Πυργί - Αγ. Ηλία), ακολουθεί τον 
αγροτικό δρόμο παρακάμπτοντας τον οικισμό Πυργί και 
καταλήγει νότια στο δρόμο Πυργί - παραλία. 

- Περιοχή «Κουρούτας - Παλούκι». 

Η περιοχή αυτή, η οποία περιλαμβάνει γεωργικές εκτά¬ 
σεις εκτός αναδασμού, οριοθετείται ως εξής: 

Νότια από το δρόμο Καρδαμά - παραλία, από την παρα¬ 
λία (σημείο 1) μέχρι το σημείο που ο δρόμος αυτός συνα¬ 
ντά το όριο του αναδασμού (σημείο 2). Ακολουθεί προς 
Βορρά το όριο του αναδασμού και δρόμο και την συνέχεια 
του δρόμου αυτού περνώντας το ρέμα (σημείο 3) μέχρι να 
συναντήσει τον δρόμο Αμαλιάδος - περιοχή Κουρούτας 
(σημείο 4) τον οποίο ακολουθεί Ν.Δ. έως το σημείο που 
αυτός συναντά τον άλλο δρόμο - όριο του αναδασμού (ση¬ 
μείο 5). 

Συνεχίζει προς Βορρά ακολουθώντας τον δρόμο - όριο 
του αναδασμού μέχρι τη νοητή συνέχεια (όριο ιδιοκτησιών) 
του δρόμου, που ξεκινά κάθετα από την παραλία μετά το 
Κοινοτικό ΟΑΜΡΙΝΟ (σημείο 6). Στη συνέχεια κατευθύνε- 
ται προς την θάλασσα ακολουθώντας τη γραμμή 6-7 όπου 
7 είναι το σημείο που ο παραπάνω δρόμος φθάνει στην 
παραλία. 

- Περιοχή «Γλύφας». 

Η παραπάνω περιοχή η οποία περιλαμβάνει γεωργική γη 
οριοθετείται ως εξής: 

Ανατολικά από την περιοχή Β-4 (δάσος των θινών). Το 
όριο ακολουθεί Βόρεια και προς τα Δυτικά το δρόμο Ιωνι¬ 
κού Χωριού - Γλύφας μέχρι τη διασταύρωσή του με το 
δρόμο Γλύφας - παραλίας. Συνεχίζει προς τα Δυτικά με 
παράλληλη προς την ακτή νοητή γραμμή που χαράσσεται 
σε απόσταση 300 μ. από τον πρώτο παραλιακό δρόμο μέ- 
χρις ότου συναντήσει τον χείμαρρο (Μπαλή ρέμα) τον 
οποίο και ακολουθεί έως την ακτή. 

- Περιοχή «Κυλλήνης - Κάστρου - Λυγιάς». 

Η περιοχή αυτή, η οποία περιλαμβάνει εκτάσεις με εν¬ 
διαφέρον γεωγραφικό ανάγλυφο οριοθετείται ως εξής: 

Δυτικά από την παραλία και Βορειοανατολικά από γεω- 
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μορφολογικά όρια, τμήματα αγροτικών δρόμων, το όριο 
προστασίας αρχαιολογικού χώρου Κάστρου Χλεμουτσίου 
που έχει θεσμοθετηθεί με το από 11.1.1985 Π.Δ. (Δ' 47) 
και το όριο ιδιοκτησίας του Ε.Ο.Τ. 

- Περιοχή «Ράχης - Γλυκόριζας». 

Η ως άνω περιοχή η οποία περιλαμβάνει γεωργική γη χα¬ 
μηλής έως μέτριας απόδοσης, οριοθετείται ως εξής: 

Από το ρέμα που οδηγεί από το Νεοχώρι στη θάλασσα, 
μέχρι το ρέμα πριν τις Αλυκές και φθάνει σε βάθος μέχρι 
το τρίτο αρδευτικό κανάλι από την θάλασσα (και τις νοητές 
συνέχειές του μέχρι τα παραπάνω ρέματα). 

2. Στις παραπάνω περιοχές Α1 επιτρέπονται χρήσεις 
γης ως εξής: 
α) κατοικία 

β) τουριστικές εγκαταστάσεις και ειδικότερα για τις πε¬ 
ριοχές «Αγίου Ηλία - Αγίου Ανδρέα», «Δουναίϊκα - Πυργί», 
«Κουρούτας - Παλούκι», και «Κυλλήνης - Κάστρου - Λυ- 
γιάς», κατηγορίας ΑΑ, Α και Β και για τις λοιπές περιοχές 
Α1 κατηγορίας ΑΑ, Α, Β και Γ. 

γ) αναψυκτήρια, εστιατόρια, ταβέρνες καί εν γένει κέ¬ 
ντρα διασκέδασης εκτός από 01500, ΒΑΒ και νυκτερινά 
κέντρα (μπουζούκια) τα οποία επιτρέπονται μόνο εφόσον 
είναι ενσωματωμένα στις τουριστικές εγκαταστάσεις, 
δ) αθλητικές εγκαταστάσεις 

ε) εμπορικά καταστήματα εκτός από πολυκαταστήματα 
και υπεραγορές 

ζ) χώροι συνάθροισης κοινού και εν γένει πολιτιστικές 
λειτουργικές 

η) κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 
θ) θερμοκήπια 

ι) γεωργικές αποθήκες οριζοντίου τύπου και δεξαμε¬ 
νές 

κ) αντλητικές εγκαταστάσεις, υδατοδεξαμενές κατα- 
σκευαζόμενες επί του εδάφους, φρέατα. 

λ) διαμορφώσεις πλαζ, εγκαταστάσεις παιδοτόπων και 
άθλησης 

μ) κτίρια κοινής ωφέλειας 
Β. 1. Περιοχές Α2. 

- Περιοχή «Ζαχάρως». 

Η παραπάνω περιοχή οριοθετείται ως εξής: 

Από το σημείο εκβολής του ρέματος Ζαχάρως (σημείο 
1) έως το σημείο 2 όπου αυτό συναντά τον παράλληλο 
προς την ακτή δρόμο σε απόσταση 500 μ. από αυτήν. Το 
όριο ακολουθεί το δρόμο αυτό μέχρι το σημείο 3 και στη 
συνέχεια κατευθύνεται προς τη θάλασσα ακολουθώντας 
τον δρόμο που οδηγεί σ’ αυτήν (σημείο 4). 

- Περιοχή «Αγουλινίτσας - Επιταλίου». 

Η ως άνω περιοχή οριοθετείται ως εξής: 

Από τον αγροτικό δρόμο παράλληλο προς την ακτή σε 
βάθος 450-500 μ. από τον αγροτικό δρόμο που οδηγεί 
προς την ακτή (ευθεία 7-8) στην θέση του εργοστασίου 
Αιγαίου όριο με περιοχή Α1 «Αγουλινίτσας» και από ρέμα 
που οδηγεί προς την ακτή προς τη πλευρά του Αλφειού 
ποταμού (σημεία 10, 11). 

Περιοχή «Αλκυώνας - Σπιάτζας». 

1. Η περιοχή αυτή οριοθετείται ως εξής: 

Από το όριο του εγκεκριμένου σχεδίου Κατακόλου στη 
θέση «Αλκυών». Ακολουθεί τη σιδηροδρομική γραμμή Κα¬ 
τακόλου - Πύργου έως την θέση Κάτω Καβούρι και συνεχί¬ 
ζει Ν.Α. περιλαμβάνοντας τα κτίσματα και ακολουθώντας 
τον Περιφερειακό δρόμο αυτών, έως την περιοχή Καβούρι 
και στην συνέχεια έως την θέση Τηγάνια, όπου παρακά¬ 


μπτοντας το δάσος στη θέση Τηγάνια συνεχίζει περιλαμ¬ 
βάνοντας τα κτίσματα μέχρι την ιδιοκτησία Καρβουνίδη. 

2. Στις παραπάνω περιοχές Α2 δεν επιτρέπονται: 

α) Βιομηχανικές εγκαταστάσεις 

β) Κτηνοτροφικές ή πτηνοτροφικές εγκαταστάσεις, 
στέγαστρα σφαγής, στέγαστρα και ποτίστρες ζώων. 

γ) Μονάδες ιχθυοκαλλιέργειας. 

δ) εξορυκτική δραστηριότητα. 

Γ. Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας καθώς 
και οι όροι και περιορισμοί δόμησης των παραπάνω περιο¬ 
χών Α (Α1 και Α2) καθορίζονται ως εξής: 

1. α) Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορί¬ 
ζεται σε 4 στρέμματα. 

β) Το κατώτατο όριο αρτιότητας για τις τουριστικές 
εγκαταστάσεις ορίζεται ως εξής: 

- Για την περιοχή Α1 «Κυλλήνη - Κάστρο Αυγιάς» σε 12 
στρέμματα. 

- Για τις περιοχές Α1 «Αγ. Ηλία - Αγ. Ανδρέα» και Α1 «Δου- 
ναΓίκων - Πυργί» σε 10 στρέμματα. 

- Για τις περιοχές Α1 «Αγουλινίτσας» Α1 «Κουρούτας - 
Παλούκι» Α1 «Γλύφας» και Α1 «Ράχης - Γλυκόριζας» σε 8 
στρέμματα. 

γ) Κατά παρέκκλιση των προηγουμένων εδαφίων θεω¬ 
ρούνται άρτια και οικοδομήσιμα: 

ι) τα γήπεδα που προορίζονται για οργανωμένες τουρι¬ 
στικές καταστηνώσεις (κάμπινγκς) εφόσον κατά τη δημο¬ 
σίευση του παρόντος διατάγματος έχουν εμβαδόν 8 
στρέμματα και 

ιι) τα γήπεδα που προορίζονται για τις λοιπές τουριστι¬ 
κές εγκαταστάσεις εφόσον κατά τη δημοσίευση του πα¬ 
ρόντος διατάγματος έχουν εμβαδόν 4 στρέμματα. 

- Για την περιοχή Α1 «Ζαχάρως» το κατώτατο όριο αρτιό¬ 
τητας ορίζεται σε 4 στρέμματα εκτός για τις οργανωμένες 
τουριστικές εγκαταστάσεις. 

2. Μέγιστη συνολική επιφάνεια ορόφων: 

-των κτιρίων αναψυχής και εμπορικών καταστημάτων 
200 τ.μ. 

- των γεωργικών αποθηκών 200 τ.μ. 

3. Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων των κτι¬ 
ρίων δύο (2) με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος για τα μονό- 
ροφα κτίρια 4,5 μ. και για τα διόροφα 7,5 μ. μετρούμενο 
από το γύρω φυσικό έδαφος. 

4. Τα ανεγερθησόμενα κτίρια πρέπει να απέχουν από 
τις όχθες ρεμάτων, χειμάρρων και τις αλυκές εβδομήντα 
(70) μέτρα τουλάχιστον. 

5. Για την περιοχή των ιαματικών πηγών Κυλλήνης ισχύ¬ 
ουν οι διατάξεις του άρθρου 1 του ν. 4844/1930 «Περί 
διατάξεων αφορουσών την εκμετάλλευσιν των ιαματικών 
πηγών» όπως ισχύουν. 

6. Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται κατά χρήση οι διατάξεις των από 6.10.1978 
(Δ’ 538) και 24.5.1985 (Δ' 270) π.δ/των όπως ισχύουν. 

7. Για τις τουριστικές εγκαταστάσεις εφαρμόζονται επί¬ 
σης οι διατάξεις της 530992/28.9.1987 (Β' 557) απόφα¬ 
σης του Ε.Ο.Τ., όπως ισχύει. 

II. Περιοχές με στοιχείο Β. 

Περιλαμβάνονται περιοχές τοπίων ιδιαιτέρου φυσικού 
κάλλους βιοτόπων, αρχαιολογικών - ιστορικών τόπων, 
μνημείων, φυσικών σχηματισμών τμημάτων ή μεμονωμέ¬ 
νων στοιχείων (ακτές, σπηλιές, παρόχθια και παράκτια 
βλάστηση, συστάδες δέντρων, χείμαρροι, πηγές, υδατο¬ 
πτώσεις, κ.λπ.) και διακρίνονται σε υποπεριοχές Β1, Β2, 
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63, Β4, Β5, Β6 ως εξής: 

Α.1. Περιοχή Β1. 

Η παραπάνω περιοχή, η οποία περιλαμβάνει παραλιακές 
εκτάσεις με αμμοθίνες - παραθαλάσσια δάση και το δάσος 
Στροφυλιάς, οριοθετείται ως εξής: 

Βόρεια από τη περιοχή «Ζαχάρως» (Α2) έως το ποταμό 
Νέδα νότια από το όριο Ν. Ηλείας και επιτρέπονται μόνο 
εγκαταστάσεις που προβλέπονται από το άρθρο 19 παρ. 1 
και 3 του ν. 1577/1985 «ΓΟΚ» (Α’ 210). 

2. Περιοχή Β2. 

α) Η ως άνω περιοχή, η οποία περιλαμβάνει τη λίμνη Κα¬ 
ϊάφα και το λόφο Βόρεια της λίμνης Καϊάφα, οριοθετείται 
ως εξής: 

Β.Δ. από το όριο της περιοχής Αγουλινίτσας (Α2) έως 
την περιοχή «Ζαχάρως» (Α1) (Ν.Α.) και περιλαμβάνει τον 
αρχαιολογικό χώρο βόρεια της λίμνης Καϊάφα, την λίμνη 
Καϊάφα και το δάσος Στροφυλιάς που κηρύχθηκαν ως χώ¬ 
ροι ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους (Β 112/81). 

β) Στη περιοχή αυτή επιτρέπονται εγκαταστάσεις εξυ¬ 
πηρέτησης των ιαματικών λουτρών Καϊάφα, μετά από με¬ 
λέτη που εγκρίνεται από την αρμόδια Υπηρεσία του ΥΠΕ- 
ΧΩΔΕ. 

γ) Για την περιοχή των ιαματικών πηγών της λίμνης Κα¬ 
ϊάφα ισχύουν οι διατάξεις του άρθρου 1 του ν. 4844/1930 
«Περί διατάξεων αφορουσών την εκμετάλλευσιν των ιαμα¬ 
τικών πηγών» όπως ισχύουν. 

3. Περιοχή Β3. 

Η παραπάνω περιοχή, περιλαμβάνει το δημόσιο Δάσος 
Σπιάτζας και εκτείνεται από την θέση Τηγάνια έως τη 
θέση Γεφύρια. 

4. Περιοχή Β4. 

Η ως άνω περιοχή περιλαμβάνει τα δημόσια παραθα¬ 
λάσσια δάση θινών του Χελωνίτου Κόλπου, στα οποία επι¬ 
τρέπονται μόνο εγκαταστάσεις που προβλέπονται από το 
άρθρο 19 παρ. 1 και 3 του ν. 1577/1985 «Γ.Ο.Κ.» (Α’ 
210 ). 

5. Στη παραλαία των παραπάνω περιοχών Β1, Β2, Β3 
και Β4 επιτρέπονται επίσης διαμορφώσεις - λυόμενες κα¬ 
τασκευές για την εξυπηρέτηση των λουσμένων (στέγα¬ 
στρα, σκιάδια, αποχωρητήρια, περίπτερα, κιόσκια, τέντες, 
πάγκοι, ελαφρές καμπίνες αποδυτηρίων, ελαφρές καμπί¬ 
νες αποθήκευσης, παιδότοποι, γήπεδα άθλησης), μετά 
από μελέτες που εγκρίνονται από την Δ/νση Ειδικών Έρ¬ 
γων Αναβάθμισης περιοχών του Υ.ΠΕ.ΧΩ..Δ.Ε. 

Οι παραπάνω εγκαταστάσεις εφόσον έχουν μόνιμο χα¬ 
ρακτήρα πρέπει να απέχουν μεταξύ τους τουλάχιστον 500 

μ· 

6. Περιοχή Β5. 

α) Περιλαμβάνει ζώνες εκατέρωθεν της κοίτης των πο¬ 
ταμών Αλφειού από τις εκβολές του έως τη θέση Λινάρια 
και Πηνειού από της εκβολής του έως την τεχνητή λίμνη 
(Υδάτινοι βιότοποι), που χρήζουν προστασίας. 

β) Στη περιοχή αυτή επιτρέπονται: 

- Γεωργική χρήση με την μορφή της παραδοσιακής καλ¬ 
λιέργειας μόνον. 

- θερμοκήπια μετά από έγκριση της Διεύθυνσης Περι¬ 
βαλλοντικού Σχεδιασμού του Υπουργείου Περιβάλλοντος 
Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων. Έγκριση απαιτείται 
επίσης και για την επέκταση των υφισταμένων. 

- Η κτηνοτροφική χρήση με τη μορφή της ελεύθερης βο- 
σκής μόνον. 

- Οι αθλητικές εγκαταστάσεις μετά από έγκριση της Δ/ 


νσης Περιβαλλοντικού Σχεδιασμού Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. 

-Έργα υποδομής και συντήρησης των φραγμάτων και 
έργα διευθέτησης των ποταμών. 

7. Περιοχή Β6. 

α) Η ως άνω περιοχή η οποία περιλαμβάνει τον αρχαιο¬ 
λογικό χώρο Γλαρέντζας - Κυλλήνης, οριοθετείται ως 
εξής: 

Γύρω από τον αρχαιολογικό χώρο, με όριο περιοχής το 
όριο προστασίας αρχαιολογικού χώρου όπως φαίνεται στο 
χάρτη Π1.11 που συνοδεύει την 46255/1759/13.5.1986 
(Δ' 882) απόφαση του Γ.Π.Σ. Κοινοτήτων Κυλλήνης και 
Κάτω Παναγιάς (Ν. Ηλείας). 

β) Στη περιοχή αυτή επιτρέπονται μόνο κτίρια για την 
εξυπηρέτηση του αρχαιολογικού χώρου. 

Β. Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας καθώς 
και οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των παραπάνω 
περιοχών Β καθαρίζονται ως εξής: 

α) Κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας για την 
περιοχή Β5: 4 στρέμματα. 

β) Απαγορεύεται η κατάτμηση στις περιοχές Β1, Β2, 
Β3, Β4 και Β6. 

γ) Γ ια τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται κατά χρήση οι διατάξεις των από 6.10.1978 
(Δ' 538) και 24.5.1985 (Δ' 270) π.δ/γμάτωνόπως ισχύουν. 

III. Περιοχές με στοιχείο Γ. 

Στις περιοχές αυτές περιλαμβάνεται γεωργική γη υψη¬ 
λής παραγωγικότητας και διακρίνονται σε υποπεριοχές 
Γ1, Γ2, Γ3, Γ4, Γ5, Γ6, Γ7 και Γ8 ως εξής: 

Α. 1. Περιοχή Γ1. 

α) Η ως άνω περιοχή η οποία περιλαμβάνει γεωργικές 
εκτάσεις μεταξύ των οικισμών Ζαχάρως και Γαννιτσοχω- 
ρίου, οριοθετείται ως εξής: 

Βόρεια από το όριο της θεσμοθετημένης περιοχής ιδιαι¬ 
τέρου φυσικού κάλλους (Β/112/1981) λίμνης Καϊάφα και 
το όριο του οικισμού Νεοχωρίου. Το ανατολικό της όριο 
ακολουθεί τον δρόμο Ζαχάρω - Κυπαρισσία από το Νεο- 
χώριο έως το Γιαννιτσοχώρι. Νότιο όριο της περιοχής είναι 
ο ποταμός Νέδας που είναι και το όριο του Ν. Ηλείας και 
δυτικό όριο τα όρια των περιοχών Β1 καιΑΙ «Ζαχάρως» και 
«Αγουλινίτσας». 

β) Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε¬ 
ται σε 6 στρέμματα. 

γ) Κατά παρέκκλιση του προηγουμένου εδαφίου θεω¬ 
ρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα τα οποία: 

ι) κατά την δημοσίευση του παρόντος διατάγματος 
έχουν ελάχιστο εμβαδόν 4 στρέμματα και 

ιι) τα γήπεδα που έχουν τα ελάχιστα όρια αρτιότητας 
κατά τις αντίστοιχες ημερομηνίες, όπως ορίζονται με τις 
διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 1 του από 24.5.1985 
π.δ/τος (Δ' 270). 

2. Περιοχή Γ2. 

α) Περιλαμβάνει γεωργικές εκτάσεις γύρω από τον πο¬ 
ταμό Αλφειό και οριοθετείται ως εξής: 

Από: - Τα όρια των περιοχών Γ8 και Γ3, 

-το όριο του Γ.Π.Σ. Πύργου 

- τη νοητή παράλληλη γραμμή σε απόσταση 300 μ. από το 
δρόμο Πύργου - Κυπαρισσίας και από τον Πύργο μέχρι τη 
περιοχή Β5 (Αλφειού ποταμού) 

- το δρόμο Πύργο - Επιτάλιο - Ανεμοχώρι 

- την σιδηροδρομική γραμμή από Ανεμοχώρι μέχρι Κάτω 
Σαμικό 

-το όριο οικισμού Κάτω Σαμικού μέχρι τον δρόμο τον 
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οποίο και ακολουθεί μέχρι την Β2 περιοχή 

- το όριο της περιοχής Β2 

- το όριο της δημόσιας έκτασης το οποίο ακολουθεί Βό¬ 
ρεια και Δυτικά μέχρι την περιοχή «Αγουλινίτσας - Επιτα- 
λίου» (Α2) 

- το όριο 10-11 της περιοχής «Αγουλινίτσας - Επιταλίου» 
(Α2) 

- την ακτή 

- το όριο της Β5 (Αλφειού ποταμού) 

- το όριο εγκεκριμένου σχεδίου Καρβουνίδη 

- το όριο της περιοχής Β3 μέχρι την θέση Γεφύρια και 

- το όριο της Δημόσιας έκτασης μέχρι την θέση Τηγάνια 
β) Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε¬ 
ται σε 6 στρέμματα. 

γ) Κατά παρέκκλιση του προηγουμένου εδαφίου θεω¬ 
ρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα τα οποία: 

ι) κατά την δημοσίευση του παρόντος διατάγματος 
έχουν ελάχιστο εμβαδόν 4 στρέμματα και 

ιι) τα γήπεδα που έχουν τα ελάχιστα όρια αρτιότητας 
κατά τις αντίστοιχες ημερομηνίες, όπως ορίζονται με τις 
διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 1 του από 24.5.1985 
π.δ/τος (Δ' 270). 

3. Περιοχή Γ3. 

α) Η παραπάνω περιοχή η οποία περιλαμβάνει γεωργι¬ 
κές εκτάσεις των οικισμών Πύργου, Σκουροχωρίου, Μυρ- 
τέας, Λεβεντοχωρίου, Κορακοχωρίου, οριοθετείται ως 
εξής: 

Από το όριο της περιοχής «Αλκυώνας - Σπιάτζας» (Α2) 
από μονοπάτι, από το όριο της περιοχής Γ4, ακολουθεί 
την νοητή γραμμή που χαράσσεται παράλληλα και ανατο¬ 
λικά προς τον Εθνικό Δρόμο Πάτρας - Πύργου από τα Χα- 
νάκια μέχρι τον χείμαρρο Ιάρδανο και σε απόσταση 300 μ. 
(σημείο 1). Ακολουθεί τον χείμαρρο και Υραμμή παράλ¬ 
ληλα σε 300 μ. δυτικά από τον Εθνικό δρόμο μέχρι το ση¬ 
μείο 2 που συναντά τη σιδηροδρομική γραμμή την οποία 
και ακολουθεί. Περιγράφει: το όριο Γ.Π.Σ. Πύργου και 
ακολουθεί το δρόμο προς Σπιάντζα μέχρι το όριο της πε¬ 
ριοχής «Αλκυώνας - Σπιάτζας» (Α2). 

-Από την περιοχή εξαιρούνται οι δημόσιες γεωργικές 
εκτάσεις Κόστας και Μουριάς (Γ8). 

β) Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε¬ 
ται σε 4 στρέμματα. 

γ) Κατά παρέκκλιση του προηγουμένου εδαφίου θεω¬ 
ρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα που έχουν τα 
ελάχιστα όρια αρτιότητας κατά τις αντίστοιχες ημερομη¬ 
νίες, όπως ορίζονται με τις διατάξεις της παρ. 2 του άρ¬ 
θρου 1 του από 24.5.1985 π.δ/τος (Δ' 270). 

4. Περιοχή Γ4. 

α) Η παραπάνω περιοχή η οποία περιλαμβάνει γεωργική 
γη υψηλής παραγωγικότητας από Δουναϊικα έως Γα- 
στούνη, οριοθετείται ως εξής: 

Από: - τον δρόμο ακτή - Πυργί - Μυρτέα - Χανάκια, 

- τη νοητή γραμμή που χαράσσεται παράλληλα προς τον 
Εθνικό δρόμο Πάτρας - Πύργου σε απόσταση 300 μ. από 
αυτόν, από τα Χανάκια μέχρι τον όχθη του Πηνειού, 

- το όριο της περιοχής Β5 (Πηνειού ποταμού), 

- το όριο των παραθαλάσσιων δασών (περιοχές Β4), 

- το όριο των περιοχών «Δουναίίκων - Πυργί» και «Κουρού- 
τας - Παλούκι» (Α1), 

β) Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε¬ 
ται σε 6 στρέμματα. 

γ) Κατά παρέκκλιση του πρηγουμένου εδαφίου θεω¬ 


ρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα τα οποία: 

ι) κατά την δημοσίευση του παρόντος διατάγματος 
έχουν ελάχιστο εμβαδόν 4 στρέμματα και 
ιι) τα γήπεδα που έχουν τα ελάχιστα όρια αρτιότητας 
κατά τις αντίστοιχες ημερομηνίες όπως ορίζονται με τις 
διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 1 του από 24.5.1985 
π.δ/τος (Δ' 270). 

5. Περιοχή Γ5. 

α) Η ως άνω περιοχή η οποία περιλαμβάνει γεωργικές 
εκτάσεις των οικισμών Βαρθολομιού, Βρανά, Λυγιάς, Γλύ- 
φας, οριοθετείται ως εξής: 

Δυτικά από το όριο της περιοχής «Κυλλήνης - Κάστρου - 
Λυγιάς» (Α1). Ακολουθεί στην συνέχεια το όριο της περιο¬ 
χής προστασίας του αρχαιολογικού χώρου Κάστρου (Δ/ 
47/1985) μέχρι το σημείο 1 και από εκεί την ευθεία 1-2 
όπου 2 ορίζεται το σημείο όπου ο αγροτικός δρόμος τέ- 
μνεται με την νοητή γραμμή που χαράσσεται παράλληλα 
στο δρόμο Κάστρο - Βαρθολομιό σε απόσταση 300 μ. 
Ακολουθεί την νοητή αυτή γραμμή μέχρι το ρέμα (σημείο 

3) , και το ρέμα μέχρι το όριο Γ.Π.Σ. Βαρθολομιού (σημείο 

4) το οποίο παρακάμπτει και κατευθύνεται νότια με όριο 
την περιοχή Β5 «Πηνειού» και Δυτικά με όριο τη περιοχή 
Β4 (δάσος θινών) έως την περιοχή (Α1) «Γλύφας» την 
οποία παρακάμπτει. 

β) Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε¬ 
ται σε 6 στρέμματα. 

γ) Κατά παρέκκλιση του προηγουμένου εδαφίου θεω¬ 
ρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα τα οποία: 

ι) κατά την δημοσίευση του παρόντος διατάγματος 
έχουν ελάχιστο εμβαδόν 4 στρέμματα και 
ιι) τα γήπεδα που έχουν τα ελάχιστα όρια αρτιότητας 
κατά τις αντίστοιχες ημερομηνίες όπως ορίζονται με τις 
διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 1 του από 24.5.1985 
π.δ/τος (Δ' 270). 

6. Περιοχή Γ6. 

α) Η παραπάνω περιοχή η οποία περιλαμβάνει γεωργική 
γη υψηλής παραγωγικότητας των οικισμών Νεοχωρίου, 
Μυρσίνης, Λεχαινών, οριοθτείται ως εξής: 

Από γραμμή παράλληλη σε απόσταση 300 μ. από τη νέα 
Εθνική οδό Πάτρας - Ολυμπίας και συγκεκριμένα από το 
σημείο (1) που συναντά το ρέμα που εκβάλλει νότια των 
«Αλυκών» μέχρι το σημείο (2) (νοητή επέκταση του δρό¬ 
μου που οδηγεί στην Μυρσίνη). Ακολουθεί το δρόμο προς 
Μυρσίνη και κατόπιν τον δρόμο Μυρσίνης - Νεοχωρίου και 
την προέκτασή του έως ότου συναντήσει το όριο του ανα¬ 
δασμού (σημείο 3) το οποίο ακολουθεί προς Βορρά μέχρι 
το δρόμο Νεοχωρίου - Κυλλήνης (σημείο 4). Ακολουθεί το 
δρόμο αυτό και κατόπιν συνεχίζει με όριο την περιοχή Γ7, 
το όριο της ζώνης «Ράχης - Γλυκόριζας» (Α1) και το ρέμα 
νότια των «Αλυκών» μέχρι το σημείο 1. 

β) Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε¬ 
ται σε 6 στρέμματα. 

γ) Κατά παρέκκλιση του προηγούμενου εδαφίου θεω¬ 
ρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα τα οποία: 

ι) κατά την δημοσίευση του παρόντος διατάγματος 
έχουν ελάχιστο εμβαδόν 4 στρέμματα και 
ιι) τα γήπεδα που έχουν τα ελάχιστα όρια αρτιότητας 
κατά τις αντίστοιχες ημερομηνίες, όπως ορίζονται με τις 
διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 1 του από 24.5.1985 
π.δ/τος (Δ' 270). 

7. Στις παραπάνω περιοχές Γ1, Γ2, Γ3, Γ4, Γ5 και Γ6 
επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις γης ως εξής: 
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α) κατοικία 

β) εγκαταστάσεις γεωργικών εκμεταλλεύσεων, όπως 
βοηθητικά κτιρία, αποθήκες οριζοντίου τύπου και δεξαμε¬ 
νές. 

γ) θερμοκήπια 
δ) αθλητικές εγκαταστάσεις 

ε) αντλητικές εγκαταστάσεις, υδατοδεξαμενές κατα- 
σκευαζόμενες επί του εδάφους, φρέατα 
στ) στέγαστρα και ποτίστρες ζώων, σύμφωνα με τις 
προδιαγραφές του Υπ. Γεωργίας 
ζ) μεταποιητικές μονάδες (βιομηχανικές εγκαταστάσεις 
και συναφείς δραστηριότητες) επιτρέπονται για τα έργα 
και τις δραστηριότητες του άρθρου 4 της 69269/5387/ 
24.10.1990 κοινής Υπουργικής Απόφασης (Β' 678) Α κα¬ 
τηγορίας, Ομάδα II, παρ. 1 α, β, γ, δ, η, παρ. 7 α, β, γ, δ, ε, 
στ, ζ, η, θ, παρ. 8β και Β κατηγορίας ήτοι μονάδες συνα¬ 
φείς με τη γεωργία, τη βιομηχανία τροφίμων, τη βιομηχα¬ 
νία ξύλου. 

η) κτηνοτροφικές ή πτηνοτροφικές εγκαταστάσεις, επι¬ 
τρέπονται για τα έργα και τις δραστηριότητες του άρθρου 
4 της παραπάνω απόφασης Α' κατηγορίας, Ομάδα II παρ. 
1 ε, στ καθώς και του άρθρου 5 και Β' κατηγορίας ήτοι για 
εγκαταστάσεις πουλερικών, χοίρων κ.λπ. που εντάσσο¬ 
νται στην κατηγορία αυτή. 

θ) μονάδες ιχθυοκαλλιέργειας σε χερσαία έκταση επι¬ 
τρέπονται μόνο στις περιοχές Γ2 και Γ8 για τα έργα και τις 
δραστηριότητες του άρθρου 4 της ίδιας παραπάνω από¬ 
φασης, Α' κατηγορίας, Ομάδα II παρ. 1 και του άρθρου 5 
και Β' κατηγορίας ήτοι για ιχθυογεννετικούς'σταθμούς, 
ιχθυοτροφεία, κ.λπ. 

ι) Άλλα έργα και μη βιομηχανικές δραστηριότητες επι¬ 
τρέπονται για τα έργα και τις εργασίες του άρθρου 4 της 
ανωτέρω αναφερομένης απόφασης, Α’ κατηγορίας, 
Ομάδα II παρ. 10 α, β, δ, ε, στ, ζ, η, θ, ι, παρ. 11 β, γ, δ, ια 
και Β κατηγορίας ήτοι για έργα υποδομής και άλλα σχέδια, 
κ) κτίρια κοινής ωφέλειας 

Οι δραστηριότητες των προηγουμένων εδαφίων η, θ, ι, κ 
επιτρέπονται μετά από τηρήση διαδικασίας προέγκρισης 
χωροθέτησης και έγκρισης περιβαλλοντικών όρων σύμ¬ 
φωνα με τις διατάξεις της 69269/5387/24.10.90 (Β' 678) 
Κοινής Υπουργικής Απόφασης. 

8. Περιοχή Γ7. 

α) Η παραπάνω περιοχή η οποία περιλαμβάνει γεωργική 
γη του οικισμού Κυλλήνης, οριοθετείται ως εξής: 

Βόρεια - Βορειοδυτικά από το όριο του αρχαιολογικού 
χώρου Γλαρέντζας (περιοχή Β6) το όριο του Γ.Π.Σ. του οι¬ 
κισμού Κυλλήνης και την τουριστική περιοχή «Κυλλήνης - 
Κάστρου - Λυγιάς» (Α1) Δυτικά, από το όριο της τουριστι¬ 
κής περιοχής «Ράχης - Γλυκόριζας» (Α1), περιλαμβάνο¬ 
ντας νότια τμήμα γεωργικής γης περιμετρικά του ορίου 
του Γ.Π.Σ. του οικισμού. 

β) Στην περιοχή αυτή επιτρέπεται η χρήση κατοικίας. 
Επιπλέον στη περιοχή βόρεια της σιδηροδρομικής 
γραμμής (α) επιτρέπονται: 

- εστιατόρια 

- αναψυκτήρια 

- κτίρια κοινής ωφελείας 

- χώροι πολιτιστικών εγκαταστάσεων και 

- χώροι στάθμευσης αυτοκινήτων 

1 Υ) Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε¬ 
ται σε 6 στρέμματα. 

δ) Κατά παρέκκλιση του προηγουμένου εδαφίου θεω¬ 


ρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα τα οποία: 

ι) κατά την δημοσίευση του παρόντος διατάγματος 
έχουν ελάχιστο εμβαδόν 4 στρέμματα και 
ιι) τα γήπεδα που έχουν τα ελάχιστα όρια αρτιότητας 
κατά τις αντίστοιχες ημερομηνίες, όπως ορίζονται με τις 
διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 1 του από 24.5.1985 
π.δ/τος (Δ' 270). 

9. Περιοχή Γ8. 

α) Η παραπάνω περιοχή περιλαμβάνει δημόσιες εκτά¬ 
σεις των αποξηραμένων λιμνών Αγουλινίτσας, Μουριάς 
και Ελους Κάστας. 

β) Στην περιοχή αυτή επιτρέπονται οι χρήσεις που προ- 
βλέπονται από την προηγούμενη παράγραφο 7 πλην της 
κατοικίας. Επίσης στην περιοχή «Αγουλινίτσας» επιτρέπε¬ 
ται η χωροθέτηση μικρού αεροδρομίου για ελαφρά αερο¬ 
σκάφη με τις ανάλογες εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης αυ¬ 
τού. 

γ. Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε¬ 
ται σε 20 στρέμματα. 

Β. Οι λοιποί όροι και οι περιορισμοί δόμησης των παρα¬ 
πάνω περιοχών Γ ορίζονται ως εξής: 
α) Γ ια τις γεωργικές αποθήκες ορίζεται: 

- Για το τμήμα γηπέδου εμβαδού μέχρι 4 στρέμματα συ¬ 
ντελεστής δόμησης: 0,10 

- Για τμήμα γηπέδου εμβαδού από 4 στρέμματα μέχρι 8 
στρέμματα: η συνολική επιφάνεια του κτιρίου ορίζεται σε 
480 τ.μ. 

- Για το τμήμα γηπέδου εμβαδού άνω των 8 στρεμμάτων 
ορίζεται συντελεστής δόμησης: 0,01 και μέγιστη συνολική 
επιφάνεια κτιρίου 800 τ.μ. 

β) Μέγιστη συνολική επιφάνεια ορόφων των κατοικιών 
200 τ.μ. 

γ) Μέγιστος αριθμός ορόφων των αποθηκών: ένας (1) 
με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος αυτών τέσσερα και μισό 

(4,5) μ. 

δ) Μέγιστος αριθμός ορόφων των κτιρίων κατοικίας: 
δύο (2) με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος αυτών επτά και 
μισό (7,5) μ. 

ε) Τα ανεγερθησόμενα βιομηχανικά κτίρια πρέπει να 
απέχουν 500 μ. τουλάχιστον από τις περιοχές Α και τις πε¬ 
ριοχές Β. 

στ) Τα στέγαστρα σφαγής, στέγαστρα - ποτίστρες ζώων 
και κτηνοτροφικές - πτηνοτροφικές εγκατατάσεις πρέπει 
να απέχουν: 

- 500 μ. από: τα όρια των περιοχών Α και Β, και 

- 300 μ. εκατέρωθεν των παρακάτω οδικών αξόνων: 
Λεχαινών - Αγ. Παντελεήμονα, Μυρσίνης - παραλίας, 

Νεοχωρίου - παραλίας, Νεοχωρίου - Κυλλήνης, Γαστού- 
νης - Πύργου, Γαστούνης - παραλίας, Γαστούνης - Βαρθο- 
λομιού - Λυγιάς - Γλύφας - παραλίας, Ροβιάτας - παρα¬ 
λίας, Σαβαλίων - Παλαιοχωρίου - παραλίας, Αμαλιάδος - 
Κουρούτας, Καρδαμά - Παλούκι, Δουνέϊκα - παραλίας, 
Πύργου - Γεφύρια, Πύργου - Επιταλίου - Ανεμοχωρίου, 
Επιταλίου - Παραλίας, Ανεμοχωρίου - παραλίας, Ράχες - 
παραλίας, Κακόβατου - Καλίδονα, Ζαχάρω - παραλίας. . 

ζ) Τα ανεγερθησόμενα κτίρια με εξαίρεση τα κτίρια κα¬ 
τοικίας και γεωργικών αποθηκών πρέπει να απέχουν από 
τις όχθες των ρεμάτων, χειμάρρων και τις αλυκές 70 μ. 
τουλάχιστον. 

η) Γ ια τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις του από 24.5.1985 (Δ’ 270) 
π.δ/τος όπως ισχύει. 
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IV. Περιοχές με στοιχείο Δ. 

Στις περιοχές αυτές περιλαμβάνονται οι είσοδοι των πό¬ 
λεων Πύργου (υποπεριοχή με στοιχείο Δ1) και Αμαλιάδος 
(υποπεριοχή με στοιχείο Δ2). 

Α. 1. Περιοχή Δ1. 

Η περιοχή οριοθετείται ως εξής: 

Από το όριο Γ.Π.Σ. Πύργου, το όριο της περιοχής Γ3, τη 
νοητή παράλληλη γραμμή οε απόσταση 300 μ. από τον 
Εθνικό δρόμο Πάτρας - Πύργου, το όριο του οικισμού Λα- 
σταίίκα και την νοητή παράλληλη γραμμή σε απόσταση 
300 μ. από τον δρόμο προς Βούναργον. 

2. Περιοχή Δ2. 

Η περιοχή οριοθετείται ως εξής: 

Από τη περιοχή Γ4, τις νοητές γραμμές που χαράσσο- 
νται παράλληλα και σε απόσταση 200 μ. βόρεια και νότια 
από τους δύο άξονες - εισόδους που οδηγούν στην πόλη 
της Αμαλιάδος και από το όριο Γ.Π.Σ. της Αμαλιάδος. 

Β. Στις παραπάνω περιοχές Δ1 και Δ2 επιτρέπονται χρή¬ 
σεις που έχουν άμεση εξάρτηση με τις δραστηριότητες 
των πόλεων και ειδικότερα: 
α) κατοικία 

β) τουριστικές εγκαταστάσεις κατηγορίας ΑΑ, Α και Β 
με εξαίρεση τις οργανωμένες τουριστικές κατασκηνώσεις 
(κάμπινγκ) 

γ) ταβέρνες, εστιατόρια, αναψυκτήρια 
δ) κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 
ε) εμπορικά καταστήματα, υπεραγορές, εκθεσιακά κέ¬ 
ντρα 

ζ) γεωργικές αποθήκες 

η) υδατοδεξαμενές κατασκευαζόμενες επί του εδά¬ 
φους, φρέατα, αντλιοστάσια 
θ) θερμοκήπια 
ι) κτίρια κοινής ωφέλειας 

Γ. Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας, καθώς 
και οι όροι και περιορισμοί δόμησης των παραπάνω περιο¬ 
χών Δ1 και Δ2, ορίζονται ως εξής: 

α) κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας: 6 στρέμ¬ 
ματα. 

β) Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου 
θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα τα οποία 
κατά την δημοσίευση του παρόντος δ/τος έχουν ελάχιστο 
εμβαδόν 4 στρέμματα. 

γ) Μέγιστη συνολική επιφάνεια ορόφων: 

-των κατοικιών, ταβερνών, εστιατορίων και αναψυκτη- 
ρίων 200 τ.μ. 

- των γεωργικών αποθηκών 200 τ.μ. 

δ) Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων των κτι¬ 
ρίων των κατοικιών δύο (2) με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 
επτά και μισό (7,5) μ. 

ε) Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων των κτι¬ 
ρίων γεωργικών αποθηκών: ένα (1) με μέγιστο επιτρεπό¬ 
μενο ύψος τέσσερα και μισό (4,5) μ. 

Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις των από 6.10.1978 (Δ' 538) και 
24.5.1985 (Δ' 270) π.δ/των όπως ισχύουν. 

V. Περιοχές με στοιχείο Ε. 

Είναι οι περιοχές κατά μήκος των οδικών αξόνων που 
παρουσιάζουν ιδιαίτερο τουριστικό ενδιαφέρον και ειδικό¬ 
τερα: 

Α. 1. Περιοχές 300 μ. εκατέρωθεν των παρακάτω οδι¬ 
κών αξόνων. 

- Πύργου - Αρχαίας Ολυμπίας 


- Γαστούνης - Αρχαίας Ίλιδας 

- θολού - Φυγαλείας - Επικούρειου Απόλλωνα 

- Επιταλίου - Κρέστενας - Αρχαίας Ολυμπίας 

- Πύργου - Κατάκολου 

2. Περιοχές 150 μ. εκατέρωθεν των παρακάτω οδικών 
αξόνων: 

- Ζαχάρως - παραλίας 

- Γαστοϋνης - Βαρθολομιού 

- Βαρθολομιού - Λουτρών Κυλλήνης 

- Βαρθολομιού - Δάσους θινών 

3. Περιοχές 100 μ. εκατέρωθεν του παρακάτω οδικού 
άξονα: 

Χανάκια - Μυρτέα - Αγ. Ηλίας - Πυργί - παραλία. 

Β. Στις παραπάνω περιοχές δεν επιτρέπονται οι παρα¬ 
κάτω χρήσεις - δραστηριότητες: 

α) Εγκαταστάσεις βιομηχανικών και βιοτεχνικών μονά¬ 
δων, συνεργείων αυτοκινήτων 
β) εξορυκτική δραστηριότητα 
γ) στέγαστρα σφαγής, στέγαστρα - ποτίστρες ζώων, μα¬ 
ντριά 

δ) κτηνοτροφικές ή πτηνοτροφικές εγκαταστάσεις 
ε) εγκαταστάσεις 811.03 
στ) υδατοδεξαμενές επί υποστηλωμάτων 
ζ) οργανωμένες τουριστικές κατασκηνώσεις 
η) κέντρα αναψυχής (μπουζούκια, άίεοο) 
θ) Η δημιουργία τουριστικών μονάδων επιτρέπεται μετά 
από τήρηση της διαδικασίας προέγκρισης χωροθέτησης 
και έγκρισης περιβαλλοντικών όρων, σύμφωνα με τις δια¬ 
τάξεις της 69269/5387/24.10.1990 κοινής Υπουργικής 
απόφασης (Β' 678). 

Γ. Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας και οι 
όροι και περιορισμοί δόμησης των παραπάνω περιοχών 
ορίζονται ως εξής: 

α) Κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας 4 στρέμ¬ 
ματα. 

β) Μέγιστη συνολική επιφάνεια ορόφων: 

- των κτιρίων αναψυχής και καταστημάτων 200 τ.μ. 

- των γεωργικών αποθηκών 50 τ.μ. 

γ) Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων: 

- των κτιρίων αναψυχής και των καταστημάτων δύο (2) με 
μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος αυτών: επτά και μισό (7,5) μ. 
μετρούμενο από το γύρω φυσικό έδαφος. 

δ) Μέγιστος αριθμός ορόφων των γεωργικών αποθηκών 
ένα (1) με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος τέσσερα και μισό 
(4,5) μ. μετρούμενο από το γύρω φυσικό έδαφος. 

ε) Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις των από 6.10.1978 (Δ' 538) και 
24.5.1985 (Δ' 270) π. δ/των όπως ισχύουν. 

Αρθρο 4 

Γ ενικές διατάξεις 

1. Όλη η περιοχή που εμπίπτει στην Ζ.Ο.Ε. υπόκειται 
σε έλεγχο από την Επιτροπή Πολεοδομικού και Αρχιτε¬ 
κτονικού Ελέγχου (Ε.Π.Α.Ε.). 

2. Στα όρια της Ζ.Ο.Ε. δεν περιλαμβάνονται οι οικισμοί 
κάτω των 2.000 κατοίκων, όπως τα όριά τους καθορίζο¬ 
νται εκάστοτε με αποφάσεις του Νομάρχη, με τις διατά¬ 
ξεις του από 24.4.1985 π.δ/τος (Δ' 181), καθώς και εγκε¬ 
κριμένα Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια (Γ.Π.Σ.) ως ισχύ¬ 
ουν. 

3. Στα όρια της Ζ.Ο.Ε. δεν περιλαμβάνονται τα όρια 
προστασίας των αρχαιολογικών ζωνών των περιοχών Ήλι- 
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5βς, Αρχαίας Ολυμπίας, Φιγαλείας (Επικ. Απόλλωνα), 
όπως καθορίζονται σύμφωνα με τον ν. 1892/90 (Α' 101) 
όπως ισχύει. 

4. Δάση και δασικές εκτάσεις που εμπίπτουν στην πε¬ 
ριοχή της Ζ.Ο.Ε. διατηρούνται στην φυσική τους κατά¬ 
σταση και εμπίπτουν στις διατάξεις του ν. 998/79 (Α' 
289). Στις δασικές εκτάσεις που εμπίπτουν στις περιοχές 
Β1, Β2, Β3 και Β4, δεν επιτρέπονται παρά μόνο οι εγκατα¬ 
στάσεις που προβλέπονται από το άρθρο 19 του ν. 1577/ 
1985 «Γ.Ο.Κ.». 

5. Υφιστάμενες χρήσεις ειδικού καθεστώτος και προο¬ 
ρισμού (Αρχαιολογικοί χώροι, Αεροδρόμια, Νεκροταφεία 
κ.λπ.) εξακολουθούν να διέπονται από ίδιο νομικό καθε¬ 
στώς. 

6. Τα λύματα (οικιακά, βιομηχανικά, κ^λπ.) της ευρύτε¬ 
ρης περιοχής πρέπει να συγκεντρώνονται σε κατάλληλες 
θέσεις - εκτός των περιοχών Α και Β - οι οποίες ορίζονται 
από την Δ/νση Περιβαλλοντικού Σχεδιασμού του Υ.ΠΕ.- 
ΧΩ.Δ.Ε. και την οικεία Δ/νση Υγιεινής. 

7. Επιτρέπεται η δημιουργία πρατηρίων βενζίνης κατά 
μήκος των αξόνων του εθνικού, επαρχιακού και κύριου 
κοινοτικού δικτύου που εμπίπτει στην περιοχή της Ζ.Ο.Ε. 
με μέγιστη συνολική επιφάνεια κτιρίου 200 τ.μ. 

8. Για τα κτίρια κατοικίας μεγαλύτερα των 100 τ.μ. επι¬ 
τρέπεται επί πλέον η κατασκευή χώρου στάθμευσης αυ¬ 
τοκινήτων μέγιστης επιφάνειας 20 τ.μ. που εντάσσεται 
στον όγκο του κτιρίου και δεν αποτελεί ξεχωριστό κτίσμα. 

9. Επιτρέπεται η λειτουργία, η επισκευή, η συντήρηση 
υπαρχόντων κτισμάτων έστω και αν η χρήση τους αντίκει- 
ται στις διατάξεις του παρόντος διατάγματος. 

Κατ’ εξαίρεση υφιστάμενα κέντρα διασκέδασης,(άίδΚο - 
μπουζούκια) στις περιοχές Ε παύουν να λειτουργούν μετά 
την παρέλευση δύο ετών από τη δημοσίευση του παρό¬ 
ντος π.δ/τος Αδεια επέκτασης ή άδεια εκσυγχρονισμού 
των εγκαταστάσεών τους επιτρέπεται μετά από τήρηση 
της διαδικασίας προέγκρισης χωροθέτησης που προβλέ- 
πεται από την 69269/5387/ 24.10.1990 Κ.Α. (Β' 678). 

10. Εντός των ορίων της Ζ.Ο.Ε. (με εξαίρεση τις περιο¬ 
χές Β) και σε πλάτος μέχρι ενός χλμ. από την γραμμή αιγια- 
λού, είναι δυνατή η χωροθέτηση τουριστικών εγκαταστά¬ 


σεων με την προϋπόθεση τήρησης της διαδικασίας προέ¬ 
γκρισης χωροθέτησης και έγκρισης περιβαλλοντικών 
όρων που προβλέπονται από την παραπάνω κοινή υπουρ¬ 
γική απόφαση (Β' 678). 

Η χωροθέτηση τουριστικών μονάδων στην παραπάνω 
αναφερομένη ζώνη είναι δυνατή, εφόσον δεν αντίκειται 
σε ίδια θεσμικά καθεστώτα, απαγορευτικά (δάση, αρχαιο¬ 
λογικοί χώροι, βιότοποι, αμμοθίνες, κ.λπ.) και στη διαμορ¬ 
φωμένη κατάσταση. 

11. Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος όλων των 
κτιρίων επιβάλλεται η κατασκευή κεραμοσκεπούς στέγης 
με μέγιστη κλίση μέχρι 30%. 

12. Οι εξωτερικοί τοίχοι των γεωργικών αποθηκών επι¬ 
βάλλεται να είναι επιχρισμένοι. 

Άρθρο 5 

Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγενέ¬ 
στερα ισχύουσες διατάξεις ή έχει υποβληθεί ο πλήρης φά- 
κελλος με τα απαραίτητα για την έκδοση της οικοδομικής 
αδείας στοιχεία, ή έχει χορηγηθεί, έγκριση ή προέγκριση 
χωροθέτησης από τις αρμόδιες υπηρεσίες του Υ.ΠΕ.- 
ΧΩ.Δ.Ε. μέχρι τη δημοσίευση του παρόντος δ/τος, εκτε- 
λούνται ή εκδίδονται με τη χρήση και τους όρους και πε¬ 
ριορισμούς δόμησης με τους οποίους εκδόθηκαν ή εγκρί- 
θηκαν. 

Άρθρο 6 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υφυπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δη¬ 
μοσίων Έργων αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση 
του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 3 Σεπτεμβρίου 1993 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ Γ. ΚΑΡΑΜΑΝΛΗΣ 

Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ 
ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 

ΧΡΗΣΤΟΣ ΚΑΤΣΙΓΙΑΝΝΗΣ 


ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 



